04.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO APARTAMENTY JANA PAWLA 34

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PHN JPII34 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
KRS 0001150677

Adres al. Jana Pawta Il 12 lok. V/58, 00-124Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5253032139

REGON: 540700423

603 374 144
Numer telefonu
. biuro@apartamentyjp34.pl
Adres poczty elektronicznej
Brak

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamentyjp34.pl

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD  UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

(nalezy

@

wskazac, o i

istnieja,

trzy

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
NIE




IiI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Warszawa, al. Jana Pawta Il nr 34, dziatka ew. 7, obreb 0301, 5-03-01

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego !

Nr ksiogi wieczystej | WA4MI00234321/0

Istniejace obcigzenia Brak
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestyciji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci):

W bezposrednim sasiedztwie od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego znajdujq sie:

bezposrednie sasiedztwo — al. Jana Pawta I - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Elektoralnej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo al. Solidarno$ci - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Marszatkowskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo linii tramwajowych — wzdtuz al. Jana Pawta Il al. Solidarno$ci, ul. Prostej, ul. Marszatkowskiej i ul. Andersa
- mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo pasazu handlowego — Hala Mirowska,

sasiedztwo lokali ustugowych i gastronomicznych— przy al. Jana Pawta Il i al. Solidarnosci - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe, zapachowe,

sagsiedztwo stacji metra Ratusz Arsenat przy skrzyzowaniu al. Solidarnosci z ul. Andersa,

sasiedztwo stacji metra Rondo ONZ przy skrzyzowaniu ul. Swietokrzyskiej z al. Jana Pawta I,

sasiedztwo Ogrodu Saskiego i Ogrodu Krasifiskich,

sgsiedztwo obiektdw sakralnych, m.in. KoSciota parafialnego pw. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny,

sagsiedztwo placowek o$wiaty, m.in. Zespotu Szkét Specjalnych nr 85 i Spotecznej Szkoty Podstawowej nr 16,
lokalizacja pomnika przyrody w bliskim sasiedztwie — na terenie Zespotu Szkét Specjainych nr 85,

sasiedztwo terenéw mieszkaniowych, zieleni i ustugowych,

cze$ciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduije sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO ,Stare Miasto w Warszawie”,

czeSciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze Parku Kulturowego
Historycznego Centrum Warszawy,

czesciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze pomniku historii ,Warszawa
- historyczny zespét miasta z traktem krolewskim i Wilanowem?”,

teren inwestycji znajduje sie na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdw — strefa ochrony konserwatorskiej
- ,Uktad urbanistyczny i zespot budowlany Osiedle Miréw”,

caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w strefie ptatnego parkowania

niestrzezonego

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatq
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg,
nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z
dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LII1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 .
https://architektura.um.warszawa.pl/ studium2006

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania . i
https://architektura.um.warszawa.pl/ informacje-o-planach

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne# Nie dotyczy
Ustalenia Brak planu
obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Brak planu
przestrzennego dia Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
terenu objetego
przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
deweloperskim lub intensywno$¢ zabudowy
zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu

Minimalny udziat procentowy powierzchni |Brak planu
biologicznie czynnej

Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak planu
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

Brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesne;

Wymagania dotyczace ochrony innych ~ Brak planu
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

O oND O

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;

Brak planu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej bez zmian, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii
frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku frontowego — bez zmian

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny z funkcjg ustugowa w parterze. Dach ptaski.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujacq linig zabudowy, od strony al. Jana Pawta Il, wyznacza si¢ jako
przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich (bez zmian w
stosunku do istniejacej linii zabudowy). Dopuszczalno$¢ przebiegu linii nowej
zabudowy w gtebi terenu inwestycji (wycofanych poza obowigzujaca linie
zabudowy) w tym ich usytuowanie w granicy dziatki, nalezy okre$li¢ na etapie
realizacji inwestycji, pozwolenia na budowe.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Pow. terenu podlegajaca przeksztatceniu ok. 926m?2, pow. rozbudowy ok. 330m2,

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27.04.2001r prawo ochrony $rodowiska oraz
ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego na

Nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”
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obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i |Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej | zabytkami

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugiw | Bezpo$redni dostep do drogi publicznej z al. Jana Pawia Il oraz za posrednictwem
zakresie komunikacji drogi wewnetrznej z ul. Elektoralng

warunki i szczegotowe zasady obstugiw | Teren znajduje sie w zasiegu miejskich sieci infrastruktury technicznej
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 0,81

Wysoko$¢ zabudowy Do wysokosci 26,5 m n.p.t.
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania  |Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 4.2.
przewidzianych przestrzennego
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego | gecyzjach o warunkach zabudowy | Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 4.5
przedsiewzie.ciem zagospodarowania terenu
::;V:r:?;’;“k'm luo decyzjach o $rodowiskowych Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 4.3.
) ; uwarunkowaniach
inwestycyjnymS
Zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 4.6
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Zatacznik nr 5 do Prospektu — ROZDZIAL 4.7

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
7



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak_*

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz

nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja numer 77/5/2023 z dnia 23.03.2023r., wydana na Spotke PHN SPV 11 PHN K sp. z 0.0. S.K.A. przez Prezydenta m.
st. Warszawy, przeniesiona na rzecz Dewelopera na podstawie decyzji nr 48/SRD/PB/2025/P z dnia 27.02.2025r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakoriczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia — 10.02.2025r.
Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych — 10.02.2027r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuije sie wedtug: Polskiej Normy ISO 9836:2015-12.
Pomiaru powierzchni lokalu dokonuije sie na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykofnczonym.
Ostateczna powierzchnia lokalu bedzie wynikata z obmiaru geodezyjnego.

Zgodnie z ww. norma do powierzchni lokalu nie wlicza sie powierzchni pod $cianami dziatowymi.

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wiasne, inne

43,3 % $rodki wiasne; 56,7 % wptaty klientow

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony

bankowy rachunek powierniczy otwarty*

nabywcow stuzacy gromadzeniu $rodkéw
nabywcy
Wysoko$¢ stawki 0,45 %

procentowej, wediug
ktdrej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy
na ich indywidualnych numerach subkont.

2. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie
w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego prowadzony jest ten rachunek.

3. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

4. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane.

5. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy $rodki pozostate na jego indywidualnym numerze
subkonta na mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej.

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, strony umowy deweloperskiej przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na indywidualnym numerze subkonta mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Bank wyptaca $rodki tam zgromadzone niezwtocznie po otrzymaniu powyzej wskazanych o$wiadczen.




Nazwa instytucji
Zapewniajace;
bezpieczenstwo $rodkéw
nabywcy

Bank Millennium S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram finansowo - rzeczowy przedsigwzigcia deweloperskiego APARTAMENTY JANA PAWLA 34

Procentowy udziat w catkowitych
Lp. Etap | Zakres prac budowlanych kosztach przedsiewzigcia Termin zakonczenia
deweloperskiego
Zakup gruntu - 1 transza
1 24% 28.02.2025r.
Przygotowanie zaplecza budowy
Zakup gruntu - 2 transza
2 I 12% 30.04.2025r.
Zagospodarowanie terenu budowy
Wykop
3 Il 17% 30.09.2025r.
Stan "zero", strop nad garazem
Konstrukcja cze$ci rozbudowanej
4 % 14% 15.04.2026r.
Stan surowy otwarty
Stolarka PCV okienna
5 v 10% 31.06.2026r.
Stan surowy zamkniety
Rozprowadzenie instalacji
sanitarnych bez montazu
grzejnikéw, Rozprowadzenie
instalacji elektrycznych bez
6 Vi montazu osprzetu elektrycznego 10% 31.10.2026r.
Roboty wykoriczeniowe czesci
wspolnych (tynki, szlichty)
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Roboty wykoriczeniowe czesci
wspolnych (gresy, malowanie,
portale, montaz osprzetu
sanitarnego i elektrycznego,
zagospodarowanie terenu).
Roboty wykoriczeniowe w lokalach
mieszkan (tynki, szlichty, montaz
osprzetu sanitarnego i

7 Vil elektrycznego) 13% 10.02.2027r.

Pozwolenie na uzytkowanie

Razem 100,00%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) w przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug w stosunku do przyjetych do obliczenia cen na dzief zawierania
Umowy Deweloperskiej, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny o warto$¢ wynikajaca ze zmiany podatku od towardw i
ustug, co nie wymaga zawierania aneksu do Umowy Deweloperskiej,

2) cena sprzedazy Lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa powyzej, zostanie skorygowana odpowiednio do wynikéw obmiaru
Lokalu, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnien przystugujacych na podstawie kodeksu cywilnego w zwigzku ze zmiang
przedmiotu Umowy Deweloperskiej. W przypadku, w ktérym réznica pomiedzy projektowang powierzchnig lokalu wskazang w
Umowie Deweloperskiej oraz rzeczywista powierzchnig ustalong na podstawie dokonanego obmiaru nie bedzie wigksza niz 2%
powierzchni projektowanej, Umowa Deweloperska bedzie uwazana za wykonang prawidtowo, a Nabywca nie bedzie uprawniony
do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Zmiana ceny bedzie proporcjonalna do zmiany powierzchni Lokalu w stosunku do
stanu wskazanego w Umowie Deweloperskiej. Taka zmiana ceny nie wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy Deweloperskie;
i nastepowac bedzie automatycznie, po zaj$ciu zdarzenia jg powodujacego. O nowej wysokosci ceny i dalszych jej ptatno$ciach
przewidzianych w harmonogramie ptatnosci Nabywca zostanie niezwtocznie poinformowany drogg mailowa,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej

1. zgodnie z art. 43. Ustawy Nabywca ma prawo do odstagpienia od Umowy:

a) w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, w kazdym z nastepujacych przypadkdow:

- jezeli Umowa, nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

- jezeli informacje zawarte w Umowie, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2. Ustawy;

- jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

b) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy, w terminie wynikajacym z
niniejszej Umowy,

przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia w tym przypadku Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

c) w przypadku gdy Deweloper nie wykona swoich zobowigzan, o ktérych mowa w § 2 ust. 4. pkt 2) niniejszej Umowy,
do zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym niz Bank bankiem lub kasa, tj.:

(i) nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, w sytuacji zaistnienia okoliczno$ci wskazanej w § 2 ust. 4. pkt 2) lit. a) Umowy;

a prawo odstgpienia od Umowy w tym przypadku Nabywca moze wykonaé, po dokonaniu przez dotychczasowy Bank zwrotu
$rodkow Nabywcy znajdujacych sie na Rachunku, zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy;
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(i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie, . (i) nie poinformuje nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa trybie i terminie okreslonym w art. 12 ust. 1. Ustawy, w sytuacji wystapienia okoliczno$ci wskazanej w § 2 ust. 4. pkt
2) lit. b) Umowy oraz (ii) nie przekaze o$wiadczenia innego banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1. Ustawy;

a prawo odstapienia od Umowy w tym przypadku Nabywca moze wykona¢ w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci w stosunku do Banku informacii, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy [oraz § 2 ust. 4. pkt 2) lit. b) Umowy];

d) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11. Ustawy;

e) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15. Ustawy;
f) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe;
Q) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w tym miejscu Deweloper o$wiadcza, ze Przedsiewziecie
Deweloperskie realizowane jest przez niego ze srodkéw wiasnych oraz nie istniejg okolicznosci mogace stanowi¢ podstawe
odstapienia w tym trybie, tj. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka.

2. niezaleznie od uprawnien wynikajacych z Ustawy, Nabywcy przyznane zostaje prawo do odstapienia od Umowy w przypadku:

a) podwyzszenia Ceny z przyczyn okre$lonych w § 8 ust. 4., lub

b) jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu réznica pomiedzy Ostateczng powierzchnig Lokalu, a powierzchnig
projektowang bedzie wigksza niz +/- 2 %, chyba Ze Lokal okaze si¢ wigkszy o wigcej niz 2 % w stosunku do powierzchni
projektowanej, a Deweloper odstapi od podwyzszenia Ceny;

ktore to prawa odstapienia Nabywca bedzie mégt wykonaé w terminie 30 (trzydziestu) dni od dni od dnia doreczenia mu przez
Dewelopera informacji o odpowiednio zmianie Ceny/réznicy w powierzchni Lokalu.

3. odstapienie od Umowy przez Nabywce wymaga — dla swej skutecznosci - o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi ztozonego Deweloperowi wraz z zawartg w nim zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci Lokalu i jest skuteczne z chwilg
doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia zawierajacego ta zgode:

4. zgodnie z art. 43. Ustawy Deweloper ma prawo do odstapienia od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

5. w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na powyzszych podstawach, Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode,
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
ujawnionego w niej roszczenia o wyodrebnienie i przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz przekaza¢ Deweloperowi wyzej wskazane
o$wiadczenie 0 zgodzie w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma Dewelopera o odstapieniu od Umowy. W wypadku zwtoki
w wykonaniu wyzej wskazanego obowigzku, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 5 % Ceny brutto.
Nabywca moze jednak zwolni¢ si¢ od obowigzku zaptaty powyzszej kary umownej udzielajac Deweloperowi niewygasajacego
na wypadek $mierci petnomocnictwa do wyrazenia zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia Nabywcy o ustanowienie odrebnej wtasno$ci i przeniesienie wtasnosci Lokalu i pod warunkiem nieodwotania tego
petnomocnictwa. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z tego petnomocnictwa w okolicznosciach innych niz opisane
powyzej, a w razie naruszenia tego obowigzku to Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 5 % Ceny brutto;

6. w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w wyzej w ust. 4. lit. b) lub odstapienia przez
Nabywce od niniejszej umowy na podstawie wskazanej w ust. 1. lit. b), Strona odstepujaca od umowy jest uprawniona do zadania
od drugiej Strony kary umownej w wysoko$ci 2 % Ceny brutto. Roszczenie o zaptate kary umownej staje sie wymagalne z chwilg,
skutecznego odstapienia od Umowy.
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7. w przypadku odstapienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, Deweloper zobowigzany jest zwrécic Nabywcy catos¢
wptaconych przez niego zaliczek na poczet Ceny, a zwrot nastapi na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy, w terminie
30 dni od odpowiednio dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od Umowy, w kwocie nominalnej, z uwzglednieniem jednak ewentualnych potracen naleznych kar umownych, odsetek za
opoznienie lub kosztow przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego na skutek wykonanych przez Nabywce prac w Lokalu.

Jezeli $rodki wptacone przez Nabywce bedg w dacie odstapienia od Umowy zdeponowane na Rachunku, zostang one
wyptacone przez Bank na rzecz Nabywcy (Powierzajacego) zgodnie z postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego, w
szczegolnosci na podstawie otrzymanych przez Bank:

a) w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce (Powierzajacego) - potwierdzonej przez Dewelopera (Powiernika) kopii
o$wiadczenia Nabywcy (Powierzajacego) o odstapieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem Nabywcy (Powierzajacego), ztozonym
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasno$ci Lokalu;

b) w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera (Powiernika) - o$wiadczenia Powiernika, ktére Powiernik jest
zobowigzany niezwlocznie po odstapieniu ztozy¢ w Banku, sporzadzonego na formularzu wskazanym przez Bank
(,O$wiadczeniem Powiernika o odstapieniu od umowy");

c) w przypadku odstapienia od Umowy w trybie innym niz na podstawie art. 43 Ustawy na podstawie wspdlnego o$wiadczenia
Powiernika i Powierzajacego zawierajacego dyspozycje zwrotu tych Srodkdw (,Wspdlnego o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy")
ztozonego na formularzu wskazanym przez Bank wraz z o$wiadczeniem Nabywcy (Powierzajacego), ztozonym w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, 0 zgodzie na wykre$lenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu;

8. w przypadku opoznienia sie Nabywcy z zaptatg czeSci Ceny Deweloper naliczy odsetki w wysokosci potowy odsetek
ustawowych za opdznienie liczone od dnia wymagalno$ci czesci Ceny do dnia jej uregulowania;

9. w przypadku opdznienia sie przez Dewelopera z zawarciem Umowy Przenoszacej i nieskorzystania przez Nabywce z prawa
do odstgpienia od Umowy, Nabywcy przystuguje kara umowna za okres opdznienia w kwocie stanowigcej 1/730 odsetek
ustawowych za kazdy dzien opdznienia od kwoty stanowigcej Cene;

10. w przypadku gdy wysoko$¢ szkody poniesionej przez Strong przekroczy wysoko$¢ kary umownej zastrzezonej na jej rzecz
w niniejszej Umowie, bedzie ona uprawniona do dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ kary umownej na
zasadach ogdlnych.

INNE INFORMACJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy
II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestyciji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zapoznanie sie z wymienionymi dokumentami mozliwe jest w siedzibie Spotki PHN JPII34 Sp. z 0.0.:
00-124 Warszawa, Al. Jana Pawta Il nr 12 lok. V/58,
Podmiotem dominujacym wobec spotki PHN JPII34 Sp. z o.0. jest Polski Holding Nieruchomosci S. A.

[1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Millennium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i ...).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millennium S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Bank Millennium S.A.
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art.
4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 ...).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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