01.07.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

MLODA BIALOLEKA ETAP Il

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PHN Mioda Biatoteka 3 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie;
KRS 0001219262

Adres Al. Jana Pawta Il 12 lok. V/59, 00-124 Warszawa

Numer NIP i REGON 5253075887 543800935
609 698 888

Numer telefonu

o BIURO@MLODABIALOLEKA.PL

Adres poczty elektronicznej
Brak

Numer faksu

Adres strony internetowej WWW.MLODABIALOLEKA.PL

dewelopera

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD  UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA  DEWELOPERSKIEGO  (nalezy  wskazac, (0 ile istnieja,

ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

trzy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego !

Warszawa, ul. Geodezyjna 64B, 66B, 70B, 70C, 72B, 72C, dziatki ew. nr 3/171 i 3/175, obreb 4-16-38.

informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci 2

Nr ksiegi wieczystej WA3M/00530229/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
potoZzonych w sagsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Geodezyjnej,

sasiedztwo ul. Geometrycznej,

sasiedztwo ul. Gtebockiej,

sgsiedztwo drogi ekspresowej — Trasy Torunskiej,

sagsiedztwo ROD ,Malborska”,

sasiedztwo Rowu Lewandowskiego wzdtuz ul. Geodezyjnej w Warszawie,

sgsiedztwo terenéw zieleni, m.in. Lasu Brodnowskiego,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz jednorodzinnych, parkingéw
naziemnych, terendw ustugowych, innych terenéw zieleni i obszaréw niezagospodarowanych,
sasiedztwo Szkoty Podstawowej nr 356 im. Ryszarda Kaczorowskiego przy ul. Gtebockiej 66,
sasiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 431 przy ul. Kartograficznej 6,

sasiedztwo boisk sportowych przy ul. Kartograficznej 6 w Warszawie,

sgsiedztwo Osrodka Jezdzieckiego "Folwark Lewandow" przy ul. Gtebockiej 68,

sasiedztwo Biatoteckiego Osrodka Kultury przy ul. Gebockiej 66,

sasiedztwo sklepu Decathlon Targéwek przy ul. Geodezyjnej 76
w Warszawie,

sasiedztwo centrum handlowego Atrium Targéwek przy ul. Gtebockiej 15
w Warszawie,

sasiedztwo centrum handlowego Homepark Targowek (m.in. IKEA, Leroy Merlin, Agata Meble,
Domoteka) przy ul. Malborskiej 41 w Warszawie,

sgsiedztwo centrum handlowego M1 przy al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 1 w Markach,

sasiedztwo Parafii pw. $w. Szczepana Pierwszego Meczennika przy
ul. Gtebockiej 74,

sgsiedztwo stacji paliw w szczegélno$ci przy ul. Torunskiej 105,

sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

sasiedztwo istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN500,

lokalizacja pomnikdw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji przy ul.
Kartograficznej.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogoinego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCI1/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg
nr LI11/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/
mapa?service=plany_zagospodarowania

Brak uchwalonego Planu ogéinego gminy miasta
Marki.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Marki uchwalone przez Rade Miasta Marki Uchwatg,
nr XXX1/226/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 .
Dostep:

https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabki uchwalone przez Rade Miasta Zabki Uchwatg
nr 1X/48/2011 z dnia 26 kwietnia 2011 r.

Dostep:
https://zabki.e-mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy,
dla fragmentéw obszaréw 0-51i X-71 w gminie
Warszawa - Biatoteka.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne#

Nie dotyczy

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Rozdziat 5.1 zatgcznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

Rozdziat 5.1 zatgcznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacii

Rozdziat 5.1 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Rozdziat 5.1 zatgcznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

O NG

Przeznaczenie terenu

Rozdziat 5.2 zatgcznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Rozdziat 5.2 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Rozdziat 5.2 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Rozdziat 5.2 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatébw budowlanych.
5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak planu"
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Rozdziat 5.2 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Rozdziat 5.2 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Rozdziat 5.2 zatacznika nr 5 do Prospektu
informacyjnego

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim |ub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzujg zapisy zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego m. st. Warszawy, dla fragmentéw obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka,

przyjeta uchwatg nr XLVI1/621/01 Rady Gminy Warszawa — Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?é

Zawarte w:

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

ROZDZIAL 4.4. - Zatacznika nr 5 do Prospektu

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

ROZDZIAL 4.6. - Zatgcznika nr 5 do Prospektu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

ROZDZIAL 4.5. - Zatgcznika nr 5 do Prospektu

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji ROZDZIAL 4.8. — Zatacznika nr 5 do Prospektu
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne; sieci Nie dotyczy
szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak nie
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 145/BIA/2019, z dnia 27.05.2019r. wydana przez Prezydenta M. st. Warszawy, znak:
nazwa organu, ktory je wydat AM.AB.6740.270.18.19 MEL ().

Decyzja nr 295/BIA/2021, z dnia 21.11.2021r., wydana przez Prezydenta M. st. Warszawy, znak:
AM-AN.6740.39.2021.MEL (17.HWO).

Decyzja nr 12/AM/BIA/PB/2024/Z (znak: AM-AN.6740.39.2022.HWO (.HWO)) z dnia 16 stycznia 2024 r.,
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy (Pozwolenie Zamienne)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu| Nie dotyczy
na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art{ Nie dotyczy
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).



784), oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia — 20.03.2026r.
Planowany termin zakoriczenia rob6t budowlanych — 20.10.2027r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

Liczba budynkéw 6

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci 13,90 m

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuje sie wedtug: Polskiej Normy I1SO 9836:2015-12.
Pomiaru powierzchni lokalu dokonuije sie na poziomie podfogi w stanie catkowicie wykonczonym.
Ostateczna powierzchnia lokalu bedzie wynikata z obmiaru geodezyjnego.

Zgodnie z ww. normg do powierzchni lokalu nie wlicza sie powierzchni pod $cianami dziatowymi.

Zamierzony sposab i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —

udziat zrédet finansowania przedsiewzigcia kredyt, Srodki whasne, inne | . % - wptaty Klientow; ....... % - inne
dewel kiego lub zadania inwestycyj
Sweloperskiego b zadania Inwestycynego W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow bankowy rachunek powierniczy otwarty” zamknigty"

stuzacy gromadzeniu $rodkow
nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy na ich indywidualnych numerach subkont.

2. Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek.

3. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

4. Bank dokonuije kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie  przedsiewziecia deweloperskiego,
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

przed dokonaniem wyptaty z otwartego

5. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy $rodki
pozostate na jego indywidualnym numerze subkonta na mieszkaniowym rachunku powierniczym,
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

6. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, strony umowy deweloperskiej przedstawia,
zgodne o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na
indywidualnym numerze subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego. Bank wyptaca $rodki tam
zgromadzone niezwtocznie po otrzymaniu powyzej wskazanych o$wiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ZAWARCIE UMOWY OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO W
TRAKCIE PROCEDOWANIA




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Procentowy udziat w
catkowitych kosztach

Termin P———
Zakres prac budowlanych . przedsigwzigcia
zakoriczenia deweloperskiego
Zakup gruntu, ogrodzenie terenu, organizacja zaplecza
budowy 30.06.2026r. 21%
Zakonczenie stanu zero rozumianego jako wykonanie
robét ziemnych i zelbetowych kondygnacji -1 wraz ze 0
stropami nad ta kondygnacja we wszystkich budynkach 3011.2026r. 21%
Zakoriczenie stanu surowego otwartego rozumianego
j'ak_o wykor!anle konstrukcji zelbetowej budynkéw, bez 30.04.2027r. 2%
$cianek dziatowych
Zakoniczenie rob6t murarskich, wykonanie pokrycia
dachéw i montaz stolarki okiennej z PVC 31.07.2027r. 14%

Zakonczenie montazu stolarki $lusarki aluminiowej oraz
stalowej, okiennej i drzwiowej (drzwi aluminiowe bez
szklenia), Zakonczenie wykonania tynkéw, podkiadow
cementowych pod podtogi, montazu stolarki drzwiowej 30.09.2027r. 10%
wewnetrznej, zakoniczenie instalacji sanitarnych,
instalacji elektrycznych i elewacji, zakoficzenie montazu
dzwigéw osobowych

Wykonanie sieci wod-kan wewnatrz osiedla i wykonanie
sieci kanalizacji deszczowej i drog zewnetrznych 1KL i
3KL (bez odbioréw gestoréw i miasta)

Zakonczenie stanu zamknigtego wraz z wykonczeniem 20.10.2027r. 10%
czesci wspolnych i garazy, stanem deweloperskim lokali,
oktadzin balkonéw, zagospodarowania terenu i uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

1) w przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug w stosunku do przyjetych do obliczenia cen na
dzien zawierania Umowy Deweloperskiej, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny o warto$¢
wynikajaca ze zmiany podatku od towaréw i ustug, co nie wymaga zawierania aneksu do Umowy
Deweloperskiej,

2) cena sprzedazy Lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa powyzej, zostanie skorygowana odpowiednio do
wynikdw obmiaru Lokalu, o ile Nabywca nie skorzysta z uprawnien przystugujacych na podstawie kodeksu
cywilnego w zwigzku ze zmiang przedmiotu Umowy Deweloperskiej. W przypadku, w ktérym réznica
pomiedzy projektowang powierzchnig lokalu wskazang w Umowie Deweloperskiej oraz rzeczywistg
powierzchnig ustalong na podstawie dokonanego obmiaru nie bedzie wieksza niz 2% powierzchni
projektowanej, Umowa Deweloperska bedzie uwazana za wykonang prawidtowo, a Nabywca nie bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Zmiana ceny bedzie proporcjonalna do zmiany
powierzchni Lokalu w stosunku do stanu wskazanego w Umowie Deweloperskiej. Taka zmiana ceny nie
wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy Deweloperskiej i nastepowa¢ bedzie automatycznie, po zajsciu
zdarzenia jg powodujacego. O nowej wysokosci ceny i dalszych jej platnosciach przewidzianych w

harmonogramie ptatno$ci Nabywca zostanie niezwlocznie poinformowany droga mailowa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach;
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d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

2. Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w terminie wynikajacym z
Umowy, z zastrzezeniem postanowien ust. 4 ponizej;

b) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

c)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie 60
dni od dnia zawarcia Umowy;

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre$lonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

e)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

3. Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
pisemnej informacji o:

a) zmianie Ceny — w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu z przyczyn okres$lonych w § 8 ust. 3 pkt 1)
powyzej;

b) podwyzszeniu Ceny Lokalu z przyczyn okreslonych w § 8 ust. 3 pkt 2);

c) wystapieniu réznicy powierzchni Lokalu, jezeli po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu réznica
powierzchni rzeczywistej Lokalu w stosunku do Powierzchni Projektowanej bedzie wigksza niz +/- 2 %,
chyba ze Lokal okaze sig wigkszy o wiecej niz 2 % w stosunku do Powierzchni Projektowanej, a Deweloper
odstapi od podwyzszenia Ceny.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy po uptywie dodatkowego 120-dniowego terminu wyznaczonego
Deweloperowi na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, w stosunku do terminu okreslonego zgodnie z
postanowieniami § 5 ust. 12 powyzej —w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu
w terminie i na warunkach okreslonych w Umowie. Wowczas Nabywca uprawniony bedzie do zadania
od Dewelopera zaptaty kary umownej w wysokosci 2 % Ceny brutto. Roszczenie o zaptate kary
umownej staje sie wymagalne z chwilg odstapienia od Umowy przez Nabywce.

INNE INFORMACJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
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istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wkasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie

utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zapoznanie sie z wymienionymi dokumentami mozliwe jest w siedzibie Spotki PHN Mioda Biafoteka 3 Sp. z 0.0.:
00-124 Warszawa, Al. Jana Pawia Il nr 12 lok. V/59,
Podmiotem dominujacym wobec spotki PHN Mioda Biafoteka 3 Sp. z o.0. jest Polski Holding Nieruchomosci S. A.

IIl. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w .......................... S.A.7, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i ...). ZAWARCIE UMOWY OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO W TRAKCIE PROCEDOWANIA

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ...................... S.A. ZAWARCIE UMOWY OTWARTEGO
MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO W TRAKCIE PROCEDOWANIA

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,
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- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w zfotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpfywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spefnienia warunku gwarancji wobec
banku,

- wypfata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

= vivveeeneene SJA, Korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ........... S.A. ZAWARCIE UMOWY OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO W TRAKCIE PROCEDOWANIA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art.
4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 ...).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania

panstwa macierzystego, co o0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

Zatacznik nr 5 - Informacja o sasiedztwie Inwestycji
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